UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PAI PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:109 /TTr-UBND Pai Pong, ngay 3/ thang 7 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc thanh lap cum cong nghiép Phan Pinh Phung 2

Kinh gui:
- Uy ban nhan déan tinh Hung Yén;
- S¢ Cong Thuong.

Can cir Nghi dinh sd 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ctia Chinh phu vé
quan 1y, phat trién cum cong nghiép va cac quy dinh cua phap luat hién hanh;

Can ctt Thong tu s6 14/2024/TT-BCT ngay 15/8/2024 cua Bo truong Bo Cong
Thuong quy dinh ché d6 bao cao dinh ky vé cum cong nghiép, co so dir liu cum
cong nghiép ca nudc va mot s6 mau van ban vé quan 1y, phat trién cum cong nghiép;

Can cr Quyét dinh s6 489/QDP-TTg ngay 10/6/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050;
Nghi quyét sé 832/NQ-HPND ngay 25/02/2026 ciia Hoi ddong nhan dan tinh Hung
Yén Thong qua diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nam 2050;

Cin cir Quyét dinh s6 408/QD-UBND ngay 30/01/2022 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 tai thi xa My Hao;

Cin cir Quyét dinh s6 411/QD-UBND ngay 30/01/2022 ctia UBND tinh vé
vi€c phé duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2030 tai huyén Van Lam,;

Cin ct Quyét dinh s6 2898/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh phé
duyét diéu chinh d6 4n Quy hoach chung thi xd My Hao, tinh Hung Yén dén nim
2040, dinh hudng dén nam 2050;

Cin ctr Quyét dinh s6 2280/QP-UBND ngay 11/10/2019 cia UBND tinh phé
duyét D6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 hai bén truc kinh té Bic -
Nam thudc thi xa My Hao va huyén Van Lam;

Can ctr Quyét dinh s 142/2025/QD-UBND ngay 24/10/2025 ctia UBND tinh
Hung Yén vé viéc thuc hién cac quy dinh trong quan 1y, phat trién cum céng nghiép
trén dja ban tinh Hung Yén theo Piéu 12 Nghi dinh s6 139/2025/ND-CP ctia Chinh
phu;

Cin ctr Thong bao sd 56/TB-UBND ngay 04/3/2025 ctia UBND tinh Hung
Yén vé viéc giao don vi chil tri trinh hd so dé nghi thanh 1ap CCN Phan Dinh Phung
1 va CCN Phan Dinh Phung 2;

Cin cir Thong béo sé 1411-TB/ThU ngay 10/6/2025 ctia Ban Thuong vu Thi
iy My Hao vé viéc thu hit dau tu va xay dung ha tang k§ thuat Cum cong nghiép
Phan Pinh Phung 2;

Cin clr Bao céo tham dinh s6 1296/BC-SCT ngay 25/6/2025 vé viéc thanh lap
cum cong nghiép Phan Dinh Phung 2;
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Can ct Cong vian sb 3473/UBND-KT1 ngay 04/12/2025 ctia UBND tinh vé
viéc tham muu xur ly d6i véi cac cum cong nghiép di dugc yéu cau ra soat;

Can cir Cong vin s6 2210/SCT-QLCN ngay 16/12/2025 cta So Cong Thuong
vé xdy dung du thao béo cao Ban Thudng vu Tinh ty ddi v6i cac cum cong nghiép
da dugc yéu cAu ra soat;

Can ctr Cong van s6 2835/SCT-QLCN ngay 03/7/2026 vé thanh 1ap cac cum
cong nghi€p Phan Dinh Phung 1, Phan Binh Phung 2 va Kim Thi;

Cian ct Cong van sd 1196/VP-KT1 ngay 06/7/2026 cia UBND tinh giao
UBND cac x4, phudng phdi hop véi cac nha dau tu ra soat, hoan thién hd so dé
nghi thanh cac cum cong nghiép;

Cian ctr Cong vin s6 1910/UBND-KT,HT&PT ngay 21/7/2026 ciia UBND
phuong M§ Hao vé viéc ra soat, cap nhat ho so dé nghi thanh 1ap Cum cong nghiép
Phan Pinh Phung 2;

Cin ¢t Thong bao s6 108-TB/DU ngay 29/7/2026 ciia Ban chap hanh Pang
iy x3 Pai Pong vé chu truong tiép tuc hoan thién hd so dé nghi thanh 1ap Cum
cong nghiép Phan Pinh Phung 1 va Cum cong nghiép Phan Dinh Phung 2.

Trén co sé hd so dé nghi thanh 1ap Cum coéng nghiép Phan Dinh Phung 2 cta
nha dau tu trude ddy da duoc Ban Thuong vu Thi uy My Hao chip thuan, UBND
thi xd My Hao d4 trinh ho so dé nghi thanh 1ap Cum cong nghiép Phan Dinh Phing
2; S¢& Cong Thuong da to chirc thim dinh va ban hanh Bao cdo tham dinh s
1296/BC-SCT ngay 25/6/2025 theo quy dinh.

Thue hién Vian ban sb 1196/VP-KT1 ngay 06/7/2026 ciia UBND tinh vé viéc
giao UBND céc x4, phuong phoi hop voi cac nha dau tu ra soat, hoan thién ho so
dé nghi thanh 1ap cum cong nghiép, UBND xa Dai Pong da ban hanh Vin ban s6
1113/UBND-KT vé viéc phdi hop ra soat, cip nhat ho so dé nghi thanh 1ap Cum
cong nghi€p Phan Dinh Phung 2.

UBND x4 Pai Pong nhan dugce Vian ban s6 08/HTPH ngay 10/7/2026 va Vin
ban s6 02.2026/HTPH ngay 20/7/2026 cia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién ha
tﬁng Pirc Hoa vé viée dang ky lam chu dau tu va ra soat, cap nhat, hoan thi¢n ho so
dé nghi thanh 1ap Cum c6ng nghiép Phan Pinh Phung 2.

Sau khi tiép nhan hd so dé nghi thanh lap Cum cong nghiép Phan Dinh Phung
2 ctia nha dau tu, UBND x4 Pai Dong d3 phdi hop v6i UBND phudng My Hao ra
soat, d6i chiéu cac diéu kién thanh 1ap cum cong nghiép theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 8, khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh sé 32/2024/ND-CP va Quyét dinh sb
142/2025/QD-UBND cua UBND tinh Hung Yén. UBND xi Dai Dong dé nghi So
Cong Thuong xem xét, tham dinh, trinh UBND tinh quyét dinh thanh 1ap Cum cong
nghiép Phan Dinh Phung 2 v6i cac ndi dung sau:

1. Sw can thiét thanh 1ap cum cong nghiép Phan Dinh Phung 2

Tinh Hung Yén Nam trong ving kinh té trong diém Bac B6 (Ha No6i — Hai
Duong — Hai Phong — Quang Ninh); c6 mbi quan hé kinh té - x3 hoi véi 5 tinh,
thanh phd: Ha Noi, Bac Ninh, Hai Duong, Ha Nam va Thai Binh véi cy ly 50 —
60km. Ngoai ra con nam trong ving tam giac kinh te tang truong (Ha NoO1 — Hai
Phong — Quang Ninh); Hung Yén dugc coi la cau ndi phat trién cong nghiép ché
bién, co khi nong nghi¢p, thuong mai — dich vu — du lich.

Tinh Hung Yén c6 chu truong ddy manh, phat trién cong nghiép, phuong an
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phat trién cac Cum cong nghiép trén dia ban tinh dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
489/Qb-TTg ngay 10/6/2024 cua Thu tuong Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh
Hung Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va Nghi quyét sé 832/NQ-
HDND ngay 25/02/2026 cua Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén thong qua diéu
chinh Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050. Trén
co s& d6 viée thanh 1ap, dau tu xdy dyng ha tang k¥ thuat nhitng Cum cong nghiép
1a mot trong nhiing giai phap dau tu co hiéu qua phyuc vu chuong trinh phat trién
kinh té x3 hoi cua dia phuong, cia vung kinh té trong diém Bic BO.

Phat trién cong nghiép noi chung va xay dyng ha tang, thu hut dau tu vao cac
cym cong nghiép noi riéng gop phan thic day tang truéng kinh te chuyén dich co
cAu kinh té theo cong nghiép hoa, hién dai hoa. Lya chon phat trlen cac nganh cong
nghiép, cac san pham cong nghiép sir dung cong nghé cao, tiét kiém nang lugng,
tai nguyén, than thién moi trudng, co kha ning tao ra gia tri kinh té cao, dong gop
16n vao tong gia tri GRDP cua tinh. Pong thoi ting nhanh ham luong khoa hoc,
cong nghé va ty trong gia tri ndi dia hoa trong san pham cong nghiép. Trong do6
trong tam la: dau tu co sé ha tang cong nghiép, d6i méi md hinh thu hat dau tu,
phat trién lyc luong lao dong k¥ thuét co trinh d6 cao, xdy dung chinh sach khuyén
khich wu tién phat trién cong nghiép nhe, hién dai than thién voi méi truong, cong
nghiép ho trg, dién tir, cong nghiép hd trg, cong nghiép cong ngh¢ cao. Hinh thanh
cac trung tam cong nghiép vira va nho gin lién voi phat trién do thi. Pong thdi cum
cong nghiép cung gop phan giai quyét viéc lam cho lao dong dia phuong, dao tao
can bd quan 1y va cong nhan lanh nghé, thuc hién cong nghiép hoa néng nghiép
nong thon, thu hep khoang cach chénh 1€ch gitra cac vung trong tinh.

Viét Nam dang trong qué trinh hoi nhap sau rong, Hung Yén c6 nhiéu co hdi:
mo rong thi trudong, thu hut dau tu va cong nghé, hudéng nhirng uu dai hop 1y vé
thuong mai, dau tu, song ciing dit ra nhiéu thach thirc. Viéc hinh thanh va phat trién
cac cum cong nghiép tai Hung Yén la diéu kién va tao kha nang dé két hop noi luc
va ngoai luc, huy dong sitc manh tong hop (dic biét d6i v6i cac loai hinh va quy
mo doanh nghiép, quy mé san xuat khong phu hop, hoic khong c6 diéu kién dau tur
¢ Khu cong nghi€p).

Phuong My Hao va xi Pai Pong nam phia Bic cua tinh Hung Yén, tiép giap
voi thu d6 Ha noi, Bic Ninh, Hai Duong ¢6 vi tri dic biét thuan loi de phat trién
kinh té-x4 hoi. Nam trén truc giao thong quan trong 1a qudc 16 5A, tuyén duong hét
strc quang trong tu cac tinh di cang Hai Phong va thu d6 Ha Noi tur d6 tao cho My
Hao va Pai Dong thu hat phat trién vé san xuét cong nghiép - tiéu thi cong nghiép.
Trong nhig ndm qua, cong nghiép - tiéu thu cong nghiép trén dia ban phat trién
manh gop phan to 16n dén chuyén doi co ciu lao dong va phat trién kinh té cia dia
phuong.

Tuy nhién, viéc phat trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép ¢ phuong My
Hao va xa Dai Poéng con nhiéu bat cap, hién nay Van con nhiéu doanh nghiép san
xuét xen ket trong khu dan cu. Hoat dong san xuit van don 1é, dién tich chat hep
kho c6 kha nang mo rong san xuat. Mt khac, quy mo san xuat nho nén viéc dau
tu, cai tién k¥ thuat, ap dung cong nghé va dau tu he thong xur 1y nudc thai, cac bién
phap bao dam an toan phong chdng chay nd rat kho khan, do d6 nguy co chay nd,
dic biét 1a gay 6 nhidm moi trudng anh hudng 16n dén doi séng va phat trién cta
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khu vuc.

Déng thot, trong nhirng nam gan day, s6 lugng nha dau tu trong nudc va nudc
ngoai dén tim hiéu, dau tu tai tinh Hung Yén ngay cang tang; nhiéu cym cong
nghiép trén dia ban tinh da co ban duoc lap day, trong khi nhu cau dau tu méi, mo
rong san xuat cua cac doanh nghiép ngay cang lon. Cung vai do, linh vuc cong
nghiép - tiéu thi ‘cong nghiép tiép tuc phat trién manh, gép phan quan trong vao
chuyén dich co cau kinh té, tao viéc lam va nang cao thu nhap cho nguoi lao dong.

Vi vy, viéc thanh 1ap Cum c6ng nghiép Phan Dinh Phung 2 nham tao quy dat
phuc vu nhu ciu dau tu san Xuat kinh doanh; dau tu déng bo hé thong ha tang k¥
thuat hién dai, dap tmg yéu cau vé bao vé moi truong va st dung dat hiéu qua 1a
can thiét. Dy an phu hop véi Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 489/QD-TTg ngay 10/6/2024
ctia Tha tudng Chinh phu va phuong an phat trién cum cong nghiép trén dia ban
tinh Hung Yén.

2. Giai trinh viéc dap ng cac diéu kién thanh lap cum cong nghiép

1. Theo diém a Khoén 1 Piéu 8:

a) Co trong Danh muc cac cum cong nghiép trén dia ban tinh da dwoc cdp c6
tham quyén phé duyét; co quy dat phit hop voi quy hoach sur dung dat trén dia ban
cap xd. Truong hop Uy ban nhdn dan cdp xd chua lap quy hoach su dung ddt thuc
hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 22 Nghi dinh so 151/2025/ND-CP quy dinh ve
phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh viee dat dai;

- Du an ¢6 trong Danh muc cac cum cong nghi¢p trén dia ban cép tinh da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét: Cum cong nghiép Phan Pinh Phung 2 thuéc Phuong an
phat trién cac CCN tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 dugc
Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 489/QD-TTg ngay 10/6/2024, Nghi
quyét sé 832/NQ-HDPND ngay 25/02/2026 ciia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén
thong qua diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050.

- C6 quy dat phu hop voi quy hoach st dung dt trén dia ban cap huyén: Vi tri
khu dét dé nghi thanh 1ap CCN Phan Dinh Phung 2 pht hop véi Quy hoach sir dung
dat dén nim 2030 cua huyén Vian Lam (Quyét dinh sé 411/QD-UBND ngay
30/01/2022 ctia UBND tinh) va Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 cuta thi xa
My Hao (Quyét dinh s6 408/QD-UBND ngay 30/01/2022 cua UBND tinh). Theo
Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 11/10/2019 ctia UBND tinh phé duyét D6 an
Quy hoach phén khu x4y dyng ty 1& 1/2000 hai bén truc kinh té Bac - Nam thudc
thi x4 My Hao va huyén Vin Lam, vi tri khu dat duoc dinh huéng 1a dat san xuat
cong nghiép, kho tang.

Theo Quyét dinh s6 142/2025/QD-UBND ngay 24/10/2025 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc thuc hién cac quy dinh trong quan 1y, phat trién cum cong nghiép
trén dja ban tinh Hung Yén theo Piéu 12 Nghi dinh s6 139/2025/ND-CP ctia Chinh
phu: trudng hop Uy ban nhan déan cap xa chua 1ap quy hoach su dung dat thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 22 Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP quy dinh Ve phéan
dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong
linh vyuc dat dai. Do d9, vi tri thanh 1ap Cum cong nghiép Phan Pinh Phung 2 trén
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dia ban x4 Pai Pong va phuong My Hao phil hop véi quy hoach tinh, quy hoach
str dung dat va cac quy hoach lién quan da dugc UBND tinh phé duyét.

2. Theo diém b Khoan 1 Diéu 8:

b) C6 doanh nghiép, hop tdc xd, té chitc ¢é tw cdch phdp Iy, ¢ ndng e ddu
tw xdy dwng ha tang ky thudt dé nghi lam chit dau tw xdy dwng ha tang ky thudt cum
cong nghiép;

- Cong ty CH phan Pau tu Phat trién Ha tang Pic Hoa dang ky lam chu dau
tu CCN Phan Dinh Phing 2 dugc So Ké hoach va Dau tu tinh Long An cap Glay
ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan s6 1102023216 dang ky lan dau
ngay 10/01/2023, dang ky thay d6i lan thir 3 ngay 08/12/2025, v6i nganh nghé
chinh 13 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chi so hiru, cha su
dung hodc di thué, quan 1y bat dong san.

- Theo hd so do nha dau tu cung cap, Cong ty. Co phan Pau tu Phat trién Ha
tang Ptrc Hoa c6 ning luc tai chinh dap tmg yéu cau thyc hién Dy 4n Cum cong
nghiép Phan Dinh Phung 2. Cuy thé, theo Béo c4o tai chinh ndm 2025 da dugc kiém
toan, Cong ty c6 ngudn von chu so hiru bao dam theo quy dinh dé trién khai du an.
Hién nay, Cong ty da bb tri 300 ty dong von chu sé hitu dé thyc hién Dy an Nha ¢
xa hoi quy mo 3,67 ha tai xa Can Giudc, tinh Tay Ninh. Sau khi b tri nguén von
néu trén, phan vén chu so hitu con lai ciia Cong ty 1a 700 ty ddng, cao hon dang ké
so voi mirc vén chi s¢ hiru t6i thiéu 130 ty dong phai bd tri dé thuc hién Dy an
Cum cong nghiép Phan Pinh Phung 2 theo hd so dé nghi thanh 1ap. Vi nang luc
tai chinh hién c6 va kha nang can d6i, bd tri ngudn vén chu sO hitu, Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Ha ting Pirc Hoa dap tng day du yéu cau vé ning luc tai
chinh dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luat hi¢n hanh.

Bén canh d6, Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Ha tang Puc Hoa c6 doi ngii
can by quan ly, diéu hanh c6 kinh nghiém trong linh vuc déu tu, xay dung va phat
trién ha tang; déng thoi, Cong ty da ky Hop dong nguyén tac s6 05. .05/2025/TVQL-
HTDH&SGT ngay 19/5/2025 voi Cong ty C6 phan Cong nghé Vién thong Sai Gon
vé viéc quan 1y du &n va van hanh Cym cong nghi¢p Phan Dinh Phung 2 trong
truong hop duoc giao 1am chi dau tu. Cong ty C6 phan Cong ngh¢ Vién thong Sai
Gon la don vi ¢6 kinh nghiém trong linh vuc dau tu, phat trién va van hanh cac du
an khu cong nghi€p, cum cong nghiép.

Do d6, Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Ha ting DPuc Hoa dap tmg yéu cau
vé nang luc td chire thue hién va ¢ du diéu kién dé dé xuit 1am chu dau tu xay
dung ha tAng k¥ thuat Cum c6ng nghiép Phan Dinh Phung 2 theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.

3. Theo diém ¢ Khoan 1 Diéu 8:

¢) Trong truong hop dia ban cdp xd da thanh Idp cum cong nghiép thi ty I¢
ldp ddy trung binh ciia cdc cum céng nghiép dat trén 50% hodc tong quy dat cong
nghiép chua cho thué cua cac cum cong nghiép khong vuot qud 100 ha.

Poi véi cum cong nghiép da thanh ldp nam trén 02 don vi hanh chinh cdp xd
tro lén thi ty Ié lap day hodc quy dit cong nghiép chua cho thué dwoc tinh doi vOi
phan dién tich dat cong nghiép trén timg dia ban cdp xd, theo quy hoach chi tiét
1/500 da dwoc phé duyét.
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- Theo van ban s6 963/UBND-KT,HT&PT ngay 17/11/2025 ctia UBND
phuong My Hao vé viée ra soat diéu kién thanh lap cac cum cong nghiép dé nghi
thanh lap, trong d6 c6 noi dung: * ‘Vé diéu kién thanh Idp cdc cum cong nghiép dang
dioe dé xudt thanh Idp (ty 1é lap ddy trung binh ciia cdc cum cong nghiép, tong quy
ddt cong nghiép chwa cho thué ciia cdc cum céng nghiép trén dia ban phwong):
Dén thoi diém hién tai, cum céng nghiép Phan Dinh Phung 1 va cum cong nghiép
Phan Dinh Phung 2 trén dia ban phu’ong My Hao chua co Quyet dinh thanh lap.
Do dé, quy ddt cong nghiép thudc cdc cum cong nghiép khéng cé va tong quy ddt
cong nghiép chwa cho thué cua cac cum cong nghiép trén dia ban phuwong My Hao
la 00 ha.”

- Theo vin ban s6 689/UBND-KT ngay 18/11/2025 ctia UBND xi Pai Pong
vé viée ra soat diéu kién thanh 1ap cac CCN dé nghi thanh 13p, trong d6 c6 ndi dung:
“Vé diéu kién thanh ldp cdc cum cong nghiép dang dwoc dé xudt thanh Idp (ty 1é
lap ddy trung binh ciia cdc cum cong nghiép, tong quy dat cong nghiép chira cho
thué cua cac cum cong nghiép trén dia ban xd): Pén thoi diém hién tai, trén dia
ban xd Pai Pong chwa c6 Cum céng nghiép ndo dwoc thanh ldp. Do dé, tong quy
ddt cong nghiép chira cho thué ciia cdc cum cong nghiép trén dia ban xd Pai Dong
la 0 hecta.”

Nhu viy, tiéu chi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s
32/2024/ND-CP duoc bao dam.

3. Cac ndi dung dé nghi thanh lap cum cong nghiép

3.1. Tén goi cum cong nghiép: Cum cong nghiép Phan Dinh Phung 2

3.2. Di¢n tich: Khoang 66,5 ha (trong d6: Dién tich phuong My Hao 1a 30,40
ha; dién tich xa bai Déng 1a 36,05 ha).

3.3. Pia diém dau tw: Khu dat thudc dia gii hanh chinh xa Pai Pong va My
Hao, tinh Hung Yén dugc gioi han nhu sau:

- Phia Bong glap Cum cong nghi¢p Phan Binh Phung 1;

Phia Tay giap: Dat nong nghiép (xa Dai Pong va phu’ong My Hao);
Phia Nam giap: Khu dan cu va Song Ban - Vii Xa;

- Phia Béc giap: Khu dan cu xa Dai Dong.

3.4. Nghanh nghé hoat déng chii yéu: Cum cong nghiép duoc thanh lap voi
dinh hudéng uu tién bd tri cic nganh nghé san xuat cong nghiép sach than thién vai
moi truong, gia tri gia ting cao, cong nghé thong tin, ty dong hoa va nganh san xuét
kinh doanh pht hop véi dinh hudng phat trién cong nghiép cta tinh Hung Yén nhu:

- Cong nghiép nhe, cong nghiép hd tro, cong nghiép dién tir, cong nghé thong
tin, cong nghi¢p gia dung, san xudt co khi, ché tao, lép rap, dién tu, dién lanh, thiét
bi dién;

- Ché bién thuc phém, duoc phém; san xuat do uéng; vat li¢u xay dung;

- Xay dung cac cong trinh nha xudng, kho tang (kho bai, logistics, ha ting
nang lugng,..), sin bii, van phong va cac cong trinh ha ting k¥ thuat co lién quan
dé kinh doanh va cho thué, luu trit hang hoa phuc vu san xuét cong nghiép;

- Cho thué bat dong san dbi v6i cac cong trinh nha xudng, kho tang, san bai,
van phong va cac cong trinh ha ting ky thuat lién quan;

- Cac dich vu phuc vu hoat dong san xuat, kinh doanh ctia cyum cong nghiép.

3.5. Chii dau tw xdy dung ha ting: Cong ty C6 Phan Pau tu Phat trién Ha



tang Ptrc Hoa.

3.6. Quy mé dau tw xdy dwng két ciu ha ting ky thugt:

a) Duong giao thong: Giao thong noi bo trong Cum cong nghiép tach riéng
khoi tuyén duong quy hoach. BO tri dau nbi tai diém giao cat. Cac chi tiéu k¥ thuat
tuyén cua hé thong giao thong duogc thiét ké dam bao cho cac phuong tién giao
thong dén tung 16 dat mot cach dé dang, thudn ti¢én. Quy hoach mat duong rong tdi
thiéu 8,0m, via heé rong 5m. Cot tim duong khu vuc trung binh cao hon cdt tim
duong khu vuc la (30+40)cm.

b) Cép nudc: Ngudn nude cip cho toan khu duge 1ay tir ngudn nude tir cac
nha may nudc sach trén dia ban theo quy hoach tai dia phuong, thong qua tuyén
dng DN250 va cép tap trung vao cac tram tang ap duy tri ap luc cap nudc cua CCN.
Xay dung mot tram ting ap cip nudc tai 16 HTKT, dam bao duy tri 4p luc mang
lu6i cip nudc cum cong nghiép.

¢) Thoat nudc va v€ sinh moi truong:

- Khu vuce dau tu thanh 1ap Cum coéng nghiép cha yéu 1a canh tac ndng nghiép,
thiét ké hé théng thoat nudc thai doc 1ap véi thoat nudc mua, thoat nudc tu chay.
Nudc thai dugc thu gom thang vé tram xtr Iy nudc thai dat tai khu dat ha tang ky
thuat. Cong suat tram xu 1y: 2.000 m’/ngay dém. Xay dung hé thong cdng thoat
nuéc thai di ngdm dudi via hé. Cac Nha may phai dam bao yéu cau nude thai dau
ra trude khi dua vao hé thdng xir 1y nude thai tap trung cia CCN theo quy dinh cta
cht dau tu ha tﬁng ky thuat CCN. Tram xtr Iy nudc thai lam sach nudc thai dat tiéu
chuan loai A Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nuéc thai cong nghiép QCVN
40:2025/BTNMT; Quy chuan dia phuong QCDP 02:2019/HY. Nudc thai sau khi
lam sach s& dan vé ho diéu hoa luu gitr trudc khi xa ra moi trudng...

- Chat thai ran cong nghiép (CTR): CTR s& dugc phan loai tai ngudn, CTR v
co duoc thu gom dinh ky dé tai sir dung hodc trao d6i ban lai cho cac co so khac
can dé giam gia thanh san pham. CTR hitu s& dugc thu gom hang ngay dé san xuat
phan vi sinh. CTR khéng sir dung dugc vao cac muyc dich trén s& van chuyén dén
bai chon lap hop vé sinh. Trong CCN dit cac diém tap trung CTR. Hang ngdy vao
gio quy dinh, Cong ty M6i1 truong do thi s€ di thu gom CTR cua cac nha may, xi
nghiép da tap trung tai noi quy dinh va dua vé diém tap két. Toan bo CTR phat sinh
tai khu vuc, sau khi thu gom vao cac thung dung CTR, xe 6 td6 chuyén dung s€ van
chuyén dén khu xur ly CTR cua tinh.

d) Can clr nhu cau dién tinh toan cum cong nghiép, phuong an cap dién cho
cum cong nghiép la xay dung tuyén dudng day 22kV chay doc cac tuyén dudng
trong cum dé cap dién cho cac phu tai. Nguon dién cip cho cum cong nghi¢p tur
tram bién ap 110kV Lac Pao, diém dau ndi do cong ty dién luc quyét dinh.

¢) Hé thong thong tin lién lac: Hé thong thong tin lién lac do cac doanh nghiép
kinh doanh vién thong trén dia ban dau tu xay dung trén co s thoa thuan voi chu
dau tu ha ting k¥ thuat va phit hop voi quy hoach chi tiét cum cong nghiép.

3.7. Tong mikc dau tw tam tinh cia dw dn: 819.565.000.000 (Tdm tram muwoi
chin 1y, ndm tram sdu muwoi lam triéu) dong, chua bao gdm chi phi 13i vay trong
thoi gian xay dung. Chi phi 13i vay trong thoi gian xdy dung s& dugc chii dau tu xac
dinh trén co so phuong an huy dong vén thyc té cua du 4n va hoach toan theo quy
dinh ctua phap luat hién hanh. Trong do:
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- Vén gop cua nha dau tu 1a: 130.000.000.000 ddng, chiém 15,86% tong von
dau tu. Hién nha dau tu da thyuc hién gop vén dé thyc hién dy an.

- Von vay: 689. 565.000.000 dong chiém 84,14% tong Von dau tu. (Cong ty co
phan Pau tw Phat trién Ha tang Pirc Hoa c6 cam két cung cap nguon tin dung cua
Ngdn hang TMCP A Chéu — CN Bdc Sai Gon (ACB) véi s6 tién 806.000.000.000
dong, hoan toan ddp vmg nhu cau huy déng von la: 689.565.000.000 dong ciia Du
an)

3.8. Tién dé dau tw: 32 thang ké tir ngdy dugc UBND tinh Hung Yén quyét
dinh thanh 1ap:

- Tur thang thtr 1 dén thang thir 8: Lap, phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung
t}"/‘ 1€ 1/500; Lap phé duyét du an dau tu; cac thu tuc chuan bi dau tu khoang 14,5 ty
dong.

- Tt thang tha 9 dén thang thir 20: Chuyén muc dich str dung dat, thuc hién
boi thuong, giai phong mit bang, tai dinh cu khoang 345 ty dong.

- TUr thang thir 14 dén thang tha 32: T6 chirc thi cong, xdy dung, hoan thanh
céc cong trinh ha tang k¥ thuat véi von dau tu khoang 460,065 ty dong.

- Tt thang thtr 33: Quén 1y van hanh, khai thac, dua cum cong nghi¢p vao hoat
dong.

3.9. Hinh thirc dau tw: Thanh 1ap moi.

3.10. Pé xudt wu dai, hé tro dau tw: UBND xi Dai Dong dé xuit cac co ché
chinh sach uu dai, hd trg dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat cum cong nghiép can cu
theo Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cta Chinh phu vé quan 1y, phat
trién cum cong nghiép; dugc hudng cac wu dai hd tro dau tu theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudce va quy dinh cia tinh Hung Yén.

3.11. Cdc dé xudt khdc: Theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

UBND xi Dai Pong dé nghi S¢ Cong Thuong xem xét, thim dinh, trinh
UBND tinh quyét dinh thanh 1ap Cum cong nghiép Phan Pinh Phing 2.

(Kem theo noi dung To trinh nay la Bdo cdo thanh ldgp Cum cong nghiép Phan
Dinh Phung 2 va cac tai liéu lién quan dinh kém)j/

Noi nhin: TM. I”JY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;

- Chu tich, cac PCT UBND xa;

- UBND phuong WO;K@M: Pao Ngoe
- Luu: VT, KT. # Co quan: UY BAN

_ ] NHAN DAN TINH

"Ton Ngoc Chuén
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